Consiliul Local Armdsesti
JUDETUL IALOMITA

HOTARARE
privind aprobarea Caietului de sarcini pentru documentatia de elaborare a
documentatiei ,, ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI _
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM comuna Armasesti,,

CONSILIUL LOCAL ARMASESTI, JUDETUL IALOMITA
Avand in vedere :

- prevederile art.36 alin.4 lit. d coroborat cu alin.6 lit.a pct. 13 si art. 115, alin. ]
lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publicd locald;
Examindnd::

Expunerea de motive nr. {0035 /29.11.2016 a dlui Primar Carpen Marius privind
aprobarea Caietului de sarcini pentru documentatia de elaborare a documentatiei
wACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM comuna Armasesti,,

In temeiul art.45 al.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata

HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Caietul de sarcini pentru documentatia de elaborare a
documentatiei ,, ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM comuna Armasesti, prevdzut in anexa care
Jface parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 Primarul comunei Armasesti si consilierul cu probleme de urbanism vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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CONSILIUL LOCAL ARMASESTI ANEXA LA
JUDETUL JALOMITA HCL. NR.31/07.12.2016

CAIET DE SARCINI

pentru elaborarea documentatiei:

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA ARMASESTI

Prezentul caiet de sarcini este conceput in vederea elabordrii unui plan urbanistic general
orientat in aplicarea masurilor, spre obtinerea unei prosperitdi economice, a unui echilibru social si a
unui mediu sandatos, prin utilizarea tuturor calitagilor culturale, a incluziunii sociale, a dezvoltarii
durabile a turismului in zona. Spre stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare ale
localitatii pe o perioadd de 5 - 10 ani pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Caietul de sarcini contine indicatii privind regulile de bazi care trebuie respectate, astfel incat
potentialii ofertan{i sd elaboreze propunerea tehnicd corespunzidtor cu necesitifile autorititilor
contractante.

Cerintele impuse prin prezentul caiet de sarcini sunt considerate minimale. In acest sens, orice
ofertd de bazd prezentatd care se abate de la prevederile caietului de sarcini va fi luatd in considerare,
dar numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui nivel calitativ superior

cerintelor minimale din caietul de sarcini.



Caietul de sarcini contine urmiitoarele capitole:

1. SCOP, OBIECTIVE SI NECESITATE

1.1.8COP

Realizarea unei conceptii unitare si coerente de dezvoltare teritoriald a comunei (stabilirea
limitelor teritoriului intravilan si reglementarea din punct de vedere urbanistic si arhitectural a acestui
Judetean, regional, national si european, in acord cu potentialul teritorial, cu aspiratiile locuitorilor sicu
principiile dezvoltarii urbane integrate si ale dezvoltarii durabile. Aceasta conceptic va stabili
prioritatile, reglementdrile de urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor” pe
teritoriul localitdtilor componente ale comunei.

1.2.0BIECTIVE PRINCIPALE:

» Stabilirea prioritatilor de dezvoltare teritoriald, rezultate in urma coreldrii concluziilor
programului de consultare publica (locuitori, posibili investitori, al{i actori implicati si interesati,
etc) cu obiectivele dezvoltarii promovate de administragia locald si cu politicile de dezvoltare
teritoriala la nivel judetean, regional si national;

* Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al comunei, pe
baza prioritatilor de dezvoltare teritoriald identificate;

 Stabilirea restrictiilor referitoare la utilizarea teritoriului extravilan si a limitelor introducerii in
intravilan a terenurilor prin documentatii de urbanism:

» Evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
comunitatii;

 Instituirea de zone centrale §i zone protejate construite, naturale sau mixte (peisaje culturale);

 Stabilirea unui mod de utilizare rationald si echilibrata a terenurilor:

» Delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

¢ Modernizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie si a infrastructurii edilitare:

» Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

 Stabilirea normelor generale pe baza cérora se elaboreazi apoi, n detaliu, documentatii de tip
PUZ/PUD;

+ Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica si asigurare4 suportului reglementar
pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;

1.3.DOMENIUL DE APLICARE

Planul urbanistic general este un instrument de lucru legal si obligatoriu pentru autorititile locale
in vederea eliberdrii autorizagiilor de construire si a fundamentérii dezvoltarii teritoriului UAT pentru
elaborarea de programe si strategii locale de dezvoltare durabila, in scopul prioritizdrii investitiilor si
accesdrii fondurilor interne/externe (atdt pentru profesionisti, cat si pentru administratia locald si
judeteand). Material de informare/documentare pentru investitori. Instrument menit si sustind integrarea
si coordonarea planificarilor si a proceselor izolate care determini astazi evolutia comunitatii ntr-o
viziune de ansamblu si care oferd teme si linii directoare pentru protejarea resurselor si posibilitatilor
comunei.

1.4. ACTE NORMATIVE CARE STAU LA BAZA INTOCMIRII DOCUMENTATIEL:

e Constitutia Romaéniei;
e Codul Civil;

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. actualizata, cu modificirile S
completarile ulterioare;
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Ordin nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Legea nr. 215/2001 privind administrafia publica locald, cu modificarile i completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, actualizata, cu
modificdrile i completérile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicati;

Legea nr. 50/1996 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare; ' '

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, consolidata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente*);

Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, republicati;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicata;

OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

Legea nr. 265/29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Legea nr. 133/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 — Codul silvic.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Legea monumentelor de for public nr. 120/2006, actualizatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national:

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 211/2011 privind regimul deseurilor; 4

Legea nr. 258/23 iunie 2006 pentru modificarea si completarea Ordonatei Guvernului nr. 43/200
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
nationl;

HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologic;

Ordinul Ministrului Mediului si Padurilor nr. 1278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica;

HG nr.447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul
hértilor de risc natural la aluneciri de teren si inundatii :

HG nr.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale:
Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de
viatd al populatiei;

Ordinul comun al MTCT si MAI nr.139/2003/ 6/2003 privind misuri pentru respectarea
disciplinei In domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizarii
traficului §i a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

&
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e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

e Ordin MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general", indicativ GP038/99;

®  Ordin MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementirii tehnice "Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" ;

* Ordin MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism", indicativ GM -007-2000;

¢ Alte norme si reglementiri legale aplicabile, in vigoare.

2. DATE GENERALE DESPRE COMUNA ARMASESTI

Comuna Armasesti, cu teritoriul sau administrativ in suprafata de 4741 ha, din care teren
intravilan aproximativ 330 ha si teren extravilan aproximativ 4411 ha, se situeaza la marginea de nord
— vest a judetului lalomita si se compune din: localitatea Armasesti, resedinta de comuna si satele
componente Malu Rosu si Nenisori. . Are ca vecinatati la N — comuna Glodeanu Sarat (jud. Buzau), la S
— comuna Barbulesti, la V — comuna Jilavele si comuna Moldoveni si la E — comuna Ciocarlia si
Municipiul Urziceni.

Conform datelor statistice, populatia totala a comunei Armasesti este de 2242 persoane si 982
gospodarii, pe sate sunt repartizate astfel:

- satul Armasesti : 539 persoane si 230 gospodarii;

- satul Nenisori : 228 persoane si 91 gospodarii:

- satul Malu Rosu : 1475 persoane si 661 gospodarii.

Circulatia rutiera se face pe drumurile:

- Drumul national DN 1D Ploiesti — Urziceni:

- Drumul comunal DC 20

- Drumuri modernizate si nemodernizate.

Circulatia feroviara: comuna Armasesti este deservita C.F. prin gara Armasesti, situata la cca

2,3
km de localitate.

Echipare edilitara:

- Alimentare cu energie electrica:

- Telecomunicatii.

Monumente istorice:

- Grupa valorica A:

- Biserica “Sf. Gheorghe” (IL-11-m-A-14079)

- Scoala Agricola “lordache Zossima” (IL-1I-m-A-14080)

- Grupa valorica B:

- Primaria (IL-1I-m-B-14081)

- Spital (IL-1I-m-B-14082)

- Spital (IL-1I-m-B-14083)

3. STRUCTURA DOCUMENTATIEI (ETAPIZARE)

3.1. ETAPA I - DOCUMENTARE SI STUDII DE FUNDAMENTARE
3.1.1. Documente si studii de fundamentare
3.2. ETAPA A TI-A - ELABORARE PUG SI RLU

3.2.1. Documentatie preliminari PUG si RLU:
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3.2.2. Consultari pe parcursul elaborarii documentatiei:
3.2.3. Dezbateri publice;

3.3. ETAPA A TII-A — AVIZE, DOCUMENTATIE FINALA SI APROBARE
3.3.1. Documentatii pentru obtinerea avizelor / obtinere avize;

3.3.2. Introducere in documentatie a conditiilor din avize;

3.3.3. Avizare Consiliul Judetean lalomita.

3.4 DURATA MAXIMA EXECUTIE :

Executarea contractului este de 14 luni incepand de la data semnarii contractului de ambele parti.

4. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

4.1. ETAPA I - DOCUMENTARE SI STUDII DE FUNDAMENTARE

Actualizarea Planului urbanistic general al comunei Armasesti survine intr-o noud etapd de
dezvoltare si preia situatia existenta. in acest sens, prima etapd va demara crearea suportului pentru
actualizarea PUG.

Pe baza documentirii si vizitelor pe teren, se vor realiza studii de fundamentare cu caracter
analitic, studii cu caracter prospectiv si consultativ. Studiile de fundamentare a propunerilor din PUG
reprezinti analiza problematicii teritoriului aferent UAT, pe domenii, prin lucrdri de specialitate.
Rezultatele si concluziile acestor studii se vor concretiza in propunerile de dezvoltare prezentate in
PUG, precum si in regulamentul acestuia.

4.1.1. DOCUMENTARE

Aceastd actiune constd in cercetdri documentare si de teren (consultarea documentatiilor, proiectelor
si documentelor puse la dispozitie de autoritatea locald, deplasari pe teren, cercetare arhivistica,
studierea cadrului normativ actual, a documentelor programatice europene si internationale, a ghidurilor
de bune practici, cercetare pe internet, ilustratii, schite, carti, articole, statistici, etc).

*

4.1.2. STUDII DE FUNDAMENTARE

Continutul studiilor de fundamentare este stabilit prin metodologii de elaborare. Pentru toate
categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat astfel:
e delimitarea obiectului studiat;
e analiza criticdi a situatiei existente cu evidentierea aspectelor cauzale i areale ale
disfunctionalitatilor;
e evidentierea disfunctionalitatilor;
e propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor cu specificarea efectelor scontate si a
masurilor necesare a fi luate; prioritatilor de interventie;
e parte grafica (planse, hirti, desene, tabele, scheme, diagrame, fotografii, gravuri, crochiuri, etc).
Studiile de fundamentare obligatorii:
Analitice:
Actualizarea suportului topografic
Conditii geotehnice si hidrogeologice;
Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;
Tipuri de proprietate;
Infrastructura tehnico-edilitara;
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6. Studiu istoric.
Consultative:
I. Analiza factorilor interesati, anchete sociale.
Prospective:
1. Evolutia activitatilor economice;
2. Evolutia socio-demografica;
3. Impactul schimbarilor climatice.
Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sintezd axatd in principal pe diagnosticarea
disfunctiior si pe formularea propunerilor de eliminare a acestora.

4.1.2.1. STUDIU TOPOGRAFIC

Planul Urbanistic General si studiile de fundamentare se intocmesc in format digital, pe suport
grafic si in format analogic la scara 1:5000.

Suportul topografic al planului de ansamblu al unitdtii adminitrativ-teritoriale este la scara
1:25.000, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliar.

Reambularea/actualizarea suportului topografic va trebui sd cuprinda tot teritoriul administrativ.

Masuratorile de completare, unde vor fi necesare, vor fi efectuate in sistemul de referinti Stereo

70.

Suportul topografic va fi avizat de citre OCPI Ialomita, la finalizarea lucrarilor.

Reambularea topograficd pentru actualizarea Planului Urbanistic General va contine limite de
proprietéti actualizate, limite de intravilan existent (preluate din PUG in vigoare si corelate cu limite de
PUZ/PUD aprobate), reprezentarea reliefului (cote si curbe de nivel), figurarea planurilor de
amplasament si delimitare a imobilelor.

Sursa topograficd de referinta va consta din ortofotoplanuri scara 1:5.000 editia cea mai recenta,
iar aceste date se vor corela cu cele ale ortofotoplanurilor procurate de la OCPI lalomita.

Scopul studiului il reprezinta introducerea la zi pe suport electronic topografic/cadastral sau pe
suport ortofotoplan a PUG existent si introducerea documentatiilor PUZ si PUD aprobate ulterior PUG
in vigoare, pe suportul electronic nou creat.

Suportul topo-cadastral necesar realizirii P.U.G va releva urmitoarele elemente topografice:
scara 1:5000, limitd parceld, limitd constructii, limitd teritoriu intravilan (inclusiv extinderile conform
PUZ si PUD aprobate), limité tarlale din extravilan, categorii de folosinta pentru tarla si parceld, cai de
comunicatii (drumuri, cai ferate), hidrografie, poduri, toponimie drumuri, curbe de nivel (echidistanta 1
m in intravilan si 5 m in extravilan), retele electrice de inaltd tensiune (> 20 kV), cartare obiective
economice si administrative importante.

Suportul cartografic digital, va include baza de date spatiala si baza de date descriptivd pentru
diferite forme de elemente geospatiale care caracterizeaza din punct de vedere topografic, cadastral si
urbanistic ntreg teritoriul administrativ (intravilan+extravilan). Aceasta activitate se va realiza tinandu-
se seama de tehnicile de vectorizare manuala si/sau automata.

Suportul pentru plansa de incadrare in teritoriu va cuprinde clasificarea categoriilor de folosinti
a terenurilor: terenuri arabile, pasuni, fanete, vii, livezi, paduri si alte terenuri forestiere, terenuri cu ape
si stuf, cdile de comunicatii rutiere si cdile ferate, terenurile ocupate cu curti si constructii, terenuri
degradate si neproductive, evidentiate si in bilantul teritorial.

Studiul se va aviza de catre OCPI lalomita in momentul stabilirii definitive de catre urbanisti a
noii limite a teritoriului intravilan. Documentatia se va semna de citre specialisti atestati, autorizati
ANCPI, categoriile B si D.

4.1.2.2. STUDIU HIDRO- GEOTEHNIC SI RISCURI NATURALE

In studiu vor fi analizate probleme geotehnice, resurse ale subsolului, riscuri naturale si
antropice conform HG 382/2003:
e cadru natural, riscuri naturale, tipologia fenomenelor;
e plan de situatie — zonare geotehnica;



* plan de situatie : seismicitate, aluneciri de teren, inundabilitate, riscuri naturale si antropice:
Conform legislatiei in vigoare, planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului trebuie si aiba
trasate limitele zonelor de risc, necesare implementrii strategiilor de dezvoltare spafiald si prevenirea
riscurilor naturale.
Studiul va fi intocmit de catre specialisti atestati, respectivi ingineri geologi.

4.1.2.3. STUDIU ISTORIC

Studiul_istoric pentru PUG va realiza identificarea si inventarierea bunurilor, elementelor,
ansamblurilor si zonelor cu valoare culturali si etnograficd (arhitectural-urbanistica, peisagistica,
memoriald, etnografici, trama stradala, mestesuguri, traditii, mobilier de curte si stradal, etc).

Pornind de la evolutia istoricd a localitatii si a teritoriului sau, studiul istoric va prezenta
masurile de conservare, reabilitare, protejare si oportunitatile de valorificare a patrimoniului material Si
imaterial valoros.

Studiul va face recomandari privind declasarea monumentelor/ansamblurilor care nu mai
indeplinesc criteriile de clasare si nici nu pot fi salvate sau reconstituite si propuneri pentru largirea
fondului protejat prin imobile sau areale noi, inclusiv cele care privesc amenajarea peisajului.

Concluziile si recomandarile aferente studiului istoric vor fi preluate in regulamentul local de
urbanism aferent PUG, la un grad de detaliere stabilit de comun acord cu coordonatorul proiectului.

Studiul de fundamentare premergator PUG serveste la delimitarea precisi a zonelor de protectie
a monumentelor istorice, care trebuie si aibd in vedere caracteristicile monumentelor, relieful.
altimetria, perspectivele, spatiile si punctele de vizibilitate, cu stabilirea masurilor de punere in valoare
aferente (in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
completarile si modificdrile ulterioare) si la delimitarea si instituirea zonelor protejate construite.
peisagistice sau mixte (peisaje culturale), in conformitate cu prevederile actelor normative din domeniul
urbanismului si mediului si a conventiilor patrimoniale europene si internationale la care Romania a
aderat.

Studiul istoric impreuni cu documentatia de urbanism vor fi prezentate de cétre
specialistul/expertul atestat, in vederea obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Culturd Dambovita
(pentru monumente sau zone protejate cu monumente din grupa valorica B), cat si al Ministerului
Culturii, dupa caz (pentru monumente, zone protejate cu monumente din grupa valorica A $i propuneri
de clasare/declasare).

4.2. ETAPA A II-A - ELABORARE DOCUMENTATIE PRELIMINARA PUG SI RLU

Problematica generali a PUG va cuprinde:

* stabilirea limitelor intravilanului in raport cu nevoile de dezvoltare ale localitatilor componente;

e implementarea in plan spatial a obiectivelor strategice de dezvoltare;

* optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriile adiacente si cu tendintele de dezvoltare zonali:

* zonificarea teritoriului administrativ in functie de componenta spatiald dominantd si de activitatea
umand desfisurata in legitura cu aceasta:

e reglementarea teritoriului extravilan;

stabilirea conditiilor de construibilitate sl delimitarea zonelor cu restrictii;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie;

organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatie;

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;

precizarea obiectivelor de utilitate publica;

evidentierea regimului proprietétii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor.

e @ o

4.2.1. DOCUMENTATIE PUG SI RLU

Documentatia va respecta prevederile documentatiilor de amenajarea teritoriului si strategiilor
nagionale si judetene aprobate st se va corela cu documentatiile de amenajare a teritoriului si strategiile
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in curs de elaborare si documentatiile de urbanism de pe teritoriul UAT si invecinate aprobate/in curs de
elaborare sau aprobare.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia n perspectiva a localitatii;
b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;
¢) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare previazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean.
Structura generala a documentatiei, problematica si piesele obligatorii minimale vor fi stabilite
conform prevederilor:
e Ordinului MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general", indicativ GP038/99;
e Ordinufui MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaberarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism", indicativ GM -007-2000;
e HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.
4.2.1.1. PARTEA SCRISA presupune realizarea memoriului general si a regulamentului local de
urbanism. Se recomandd utilizarea instrumentelor grafice (fotografii. harti, cartograme, tabele, scheme,
diagrame, schite, desene, extrase din PATN, PAT)J), care sd permitd lecturarea intr-un mod mai sintetic,
inteligibil si sugestiv a informatiei scrise. Partea scisa va contine obligatoriu, pentru fiecare volum, foaie
de garda, colectivul de elaborare cu semndturi, borderoul volumului si cuprinsul). Fiecare capitol
intocmit de specialisti va fi semnat si stampilat, in functie de domeniu.

Memoriul general va studia incadrarea in contextul teritorial (UAT-uri vecine, context judetean,
regional, etc), stadiul actual al dezvoltarii corelat cu obiectivele dezvoltarii, evidentierca
disfunctionalitatilor rezultate din analiza critica a situatiei existente si justificarea solutiilor propuse
pentru eliminarea sau diminuarea acestora, urmdrind o serie de domenii generale de analiza, cu
formularea in final a principalelor optiuni si necesitati.

Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici functionale ale zonelor din intravilan si se va
stabili destinatia fiecérui teren din localitate.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitdtile dominante aferente suprafetelor
respective de teren.

Suprafetele si procentele rezultate din bilantul teritorial vor fi comentate, surprinzind:
proportiile intre zonele functionale, disponibilititile de teren, densitatile de locuire si construire. Este
obligatorie corelarea si integrarea de catre elaboratorul PUG a tuturor propunerilor studiilor de
fundamentare si generarea unei conceptii unitare de dezvoltare a localitatilor componente ale UAT. Se
va analiza si teritoriul extravilan.

Scopul memoriului general este acela de a formula propunerile de organizare urbansitica,
punand in evidentd prioritdfile comunei, principalele reglementari, obiectivele de utilitate publica, in
baza concluziilor consultarii publice prealabile.

Continutul minim obligatoriu al memoriului general:

1. Sinteza studiilor analitice si prospective, diagnosticul general si prospectiv;

2. Strategia de dezvoltare spatiala;

3. Politici si programe de investii publice necesare pentru implementare;

4. Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

5. Planul de actiune pentru implementarea planului;

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) are rolul de a detalia prin prescriptii (premisiuni si
interdictii) reglementdrile din PUG. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor pe intregul teritoriu administrativ. RLU va fi structurat astfel :

1. Dispozitii generale (rolul RLU, cadrul legal al elaborarii, domeniul de aplicare)

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, reguli de amplasare, retrageri minime obligatorii, reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii, reguli cu privire la echiparea edilitard, reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenurilor pentru constructii, parcelari, reparcelari, prevederi ale Codului civil, etc).
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3. Diviziunea teritoriali in zone, subzone si unititi teritoriale de referinta (precizarea zonelor Si
subzonelor functionale propuse, asigurarea compatibilitatii dintre acestea, atat pentru teritoriul
intravilan, cat si pentru restul teritoriuluj administrativ).

4. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan

Codificarea zonelor din extravilan se va pune de acord cu Normele tehnice pentru introducerea
cadastrului general, aprobate prin OMAP nr. 534/2001.

S. Prescriptii specifice pe zone, subzone si unititi teritoriale de referintd (reguli cu privire la
aliniament, amplasarea cladirilor pe parcele si insorire, circulatii $i accese — gabarit minim al ciilor de
acces, reglementarea calitdtii arhitecturale - volumetrie, altimetrie, proportii, materiale, culori si
tehnologii, reguli referitoare la resurse alternative de energie, audit encrgetic si anvelopare termici,
reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri, etc).

6. Restrictii temporare si definitive

7. Obiective de utilitate publici

4.2.1.2. PIESELE DESENATE se intocmesc pe planuri topografice actualizate. Plansele vor
contine obligatoriu titlu, cartuse (in cartus se va inscrie titlyl plansei detaliat), legende complete si cat
mai detaliate’si vor fi stampilate.

Acestea sunt:

L. Incadrarea in teritoriu relatia cu planurile de amenajare a teritoriului - scara 1:25.000 (casetd
cu incadrarea in judet — pentru UAT-urile limitrofe se va figura si Judetul/judetelor vecine, limita
teritoriului administrativ- figurarea tuturor UAT-urilor vecine, limita teritoriului intravilan — inclusiv
trupuri, folosinta terenurilor, bilang teritorial, etc). Se recomandi o graficd care si permita intelegerea
clard a contextului teritorial.

2. Situafia existenti — sinteza disfuncfionalitati - scara 1:5.000 (limite, zonificare, drumuri,
disfunctionalititi si prioritdti). Se vor figura documentatiile de urbanism aprobate ulterior PUG, cu
functiunile aferente. Se vor figura categoriile de folosinta a teritoriului extravilan.

3. Reglementiiri urbanistice propuse — UTR — Unitati si macrounitati teritoriale de referinta - scara
1:5.000 (limite, zonificare, drumuri, reglementari, categorii de interventii in zonele functionale, zone
protejate, cu valoare istorica, arhitecturala, peisagisticd, zone protejate pe baza normelor sanitare.
interdictie temporard de construire. interdictie defintivd de construire, dezvoltarea spatiilor verzi
amenajate, propuneri privind protectia mediului, bilan teritorial). Tn cazul existentei unor zonificari
functionale apartindnd UAT-urilor invecinate situate la limita administrativa, acestea se vor figura pe
planse, pentru a putea Justifica compatibilitatea propunerilor de zonificare functionali in relatie cu
acestea. g

4. Reglemenari tehnico-edilitare propuse - scara 1:5.000 (alimentare cu apd, canalizare, alimentare
cu energie electrici, telecomunicatii, alimentarea cu gaze naturale). Se recomandi folosirea culorilor
doar pentru retelele tehnico-edilitare (fond alb). Se vor figura grafic proiectele comune in cazul
existentei ADI/GAL-uri care au derulat/deruleaza/isi propun si deruleze proiecte in domeniu.

3. Proprietatea asupra terenurilor §i obiective de utilitate publica — scara 1:5.000 (tipuri de proprietate
asupra terenurilor din intravilan, circulatia terenurilor, obiective de utilitate publica propuse, figurarea
propunerilor pentru ciile de comunicatie si regimul de proprietate si de administrare al acestora, profile
transversale, intersectii, parcaje, transport public, etc). Se vor figura grafic proiectele comune in cazul
existentei ADI/GAL-uri care au derulat/deruleaza/isi propun sa deruleze proiecte in domeniul ciilor de
comunicatii sau alte domenii, cu exceptia retelelor tehnico-edilitare.

Se recomandd ca pentru o mai usoard utilizare a PUG in vederea emiterii certificatelor de
urbanism, plansele de reglementari sa fie elaborate separat pentru o localitate sau mai multe localitati
componente, in functie de mirimea acestora. De asemenea, se va folosi o grafica aerisitd, care sa
faciliteze utilizarea planselor in procesul de autorizare.

4.2.2. CORELAREA CU STRATEGIILE DE DEZVOLTARE SPATIALA 2015-2020

Planul urbanistic general al comunei Armasesti se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare
spatiald a localitatilor componente 2015-2020 si se coreleaza cu bugetul si programele de investitii
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publice ale localitatii, in vederea implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica, coordonat
cu Strategia Nationald de Dezvoltare Teritoriald, cu Strategia de Dezvoltare a Judetului lalomita si cu
PATJ si cu Strategia Europa 2020 si va avea un caracterbiunivoc-activ (interactiuni, principii,
aplicabilitate, gestiune). De asemenea, o dezvoltare coerenta trebuie si aiba in vedere si conlucrarea cu
UAT-urile adiacente, precum si in cadrul formelor asociative.

Prin Planul Urbanistic General se identifica zone pentru care se pot institui reglementari ce nu
pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot
acorda derogari. Aceste reglementari se formuleaza cu claritate in Regulamnetul local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General, aplicandu-se in mod obligatoriu zonelor asupra carora este instituit
un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare.

Transpunerea strategiei in propunerile PUG va oferi autoritatii locale un instrument strategic
dinamic in dezvoltarea comunei. ,

‘Planul urbanistic general al comunei Armasesti va urmari stabilirea directiilor dezvoltarii
spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al
acestora si cu aspiratiile locuitorilor, precum si prelucrarea prevederilor cuprinse in planurile de
amenajare a teritoriului national, regional si zonal, precum si a investiiilor prioritare de interes national,
regional sall judetean, in cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
teritoriul administrativ al localitatii.

Se urmareste atingerea obiectivelor fixate prin strategiile generale, precum:

- Imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului

la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

- Crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale

persoanelor cu handicap;

- Utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea

controlata a zonelor construite;

- Protejarea si punerea in valoarc a patrimoniului cultural construit si natural;

- Asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

- Protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

4.2.3. DEZBATERI PUBLICE

La dezbaterile publice vor participa locuitorii comunei, aldturi de organizatiile societatii civile,
mediul de afaceri, ceilalti actori implicati in dezvoltarea unitatii teritorial administrative. Participantii
vor fi informati, consultati si vor exprima pareri asupra tuturor restrictiilor impuse, statutului terenurilor,
obiectivelor si continutului documentatiei de urbanism. Se vor utiliza si alte mijloace specifice:
expozitii, pliante, afise, mass-media, internet, etc. Toate pérerile exprimate in dezbaterile publice vor fi
luate in considerare de cétre elaborator si beneficiari, urmand ca cei interesati sd fie informati asupra
deciziilor luate.

4.3. ETAPA A III-A — AVIZE, DOCUMENTATIE FINALA SI APROBARE
4.3.1. STUDIU PEDOLOGIC / OBTINERE AVIZ

in conformitate cu prevederile Art. 47" din Legea nr. 350/2001 actualizata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, introducerea in intravilanul localititilor a terenurilor agricole si a celor
amenajate cu Imbunatatiri funciare se face pe baza de studii pedologice intocmite de catre specialisti,
pentru care se va obtine avizul privind clasa de calitate emis de ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale.

4.3.2. RAPORT DE MEDIU / OBTINERE ACORD MEDIU

Raportul de mediu privind reabilitarea, protectia si conservarca mediului este parte a
documentatiei planurilor sau programelor, care identifica, descrie si evalueazd efectele posibile
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semnificative asupra mediului, ale aplicarii acestora si alternativele sale rationale, luind in considerare
obiectivele si aria geograficd aferentd, conform legislatiei In vigoare. Se realizeazd dupd finalizarea
documentatiei de urbanism si este necesar pentru obtinerea avizului de mediu eliberat de catre
Agentia pentru Protecfia Mediului lalomita. Raportul de mediu se intocmeste de citre specialisti
atestati.

4.3.3. DOCUMENTATII PENTRU OBTINEREA AVIZELOR / OBTINERE AVIZE

Avizele / acordurile necesare aprobarii PUG vor fi de doud categorii:
0 Avize / acorduri emise de cdtre organisme teritoriale interesate:
Obligatorii:
- Consiliul Judetean lalomita — comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
= Agentia Judeteana pentru Protectia Mediului;
- Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si patrimoniu Cultural National;
- Directia de Sanatate Publica;
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;
- Politia Rutiera;
- Sistemele de Gospodarie a Apelor;
- Furnizorii teritoriali de utilitati (energie electrica, telecomunicatii);
- AN.LF;
-0.8.P.A;
- OCPI lalomita
0 Avize /acorduri emise de cdtre organisme centrale interesate:
- Ministerul Transporturilor;
- Ministerul Aparérii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Serviciul Roman de Informatii,
Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si paza. Servicul de Telecomunicatii Speciale:
- Ministerul Culturii;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Avizele/acordurile asupra PUG vor fi solicitate si obtinute de citre beneficiar si de catre
proiectant, in numele autoritdtii contractante, dupd realizarea unui consens asupra propunerilor si
reglementarilor din PUG si in conformitate cu prevederile contractuale.

Inaintarea documentatiilor catre emitentii avizelor/acordurilor se poate face simultan.

Proiectantul general are obligatia sa sustind documentatia de urbanism la forurile de avizare care
solicitd acest lucru. Sustinerea documentatiilor de avizare se face de citre proiectantul de specialitate.

Refacerile necesare conform cerintelor de avizare se face fard costuri suplimentare.

Modificarea temei de proiectare se face cu acordul partilor, cu costuri suplimentare.

4.3.4. ELABORARE DOCUMENTATIE FINALA

Dupd obfinerea tuturor avizelor, se vor opera modificérile necesare, prin introducerea conditiilor
avizatorilor si a celor rezultate din participarea populatiei in cadrul dezbaterilor publice.

Forma finald a PUG va fi supusa unei dezbateri publice finale in cazul in care au intervenit
modificari semnificative.

4.3.5. AVIZARE CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA / APROBARE CONSILIUL LOCAL

Un exemplar complet din PUG se inainteaza citre Consiliul Judetean lalomita, in vederea
verificdrii preludrii conditiilor avizatorilor si solicitdrilor pertinente inregistrate in urma dezbaterilor
publice, aceasta fiind supusd procedurilor de avizare in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului i Urbanism si in cazul avizarii favorabile, se va emite avizul tehnic al arhitectului sef.

in baza acestuia, documentatia PUG se promoveazi de cdtre primar, in vederea aprobarii prin
hotardre a consiliului local, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei
complete la registratura Primariei. In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice
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si Tnaintarea expunerii de motive elaborate de primar, Consiliul local are obligatia si emitd o hotarare
prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

Perioada de valabilitate a PUG (maxim 10 ani) se stabileste de catre autoritatea administratiei
publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
prevederile acesteia si este previzutd in hotirirea de aprobare a consiliului local.

Valabilitatea prevederilor documentatiilor de urbanism se extinde de drept pentru acele investitii
care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora. PUG si RLU aprobate
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme de dezvoltare urbanistici a
UAT.

In termen de 15 zile dupa aprobarea prin hotarirea consiliului local a PUG, primaria este
obligatd si transmita hotararea insotitd de documentatia de aprobare a PUG si RLU aferent citre OCPkI,
in format electronic, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara.

De asemenea, un exemplar in format electronic, se inainteazi Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informafiilor in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar in format electronic se
transmite MDRAP pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

5. FORMATUL SI MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEI

Planul urbanistic general pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la
scari 1/1.000 —*1/5.000, dupd caz, iar in format analogic, la scara 1/5.000. Suportul topografic al
planului de ansamblu al unitétii administrativ-teritoriale este la scara 1/25.000.

Actualizarea suportului se poate face de citre autoritifile administratiei publice locale interesate,
cu conditia avizarii acestuia de catre oficiile de cadastru si publicitate imobiliari, pe baza masuritorilor
sau pe baza ortofotoplanurilor.

Informatiile din partea scrisa vor fi corelate cu partea desenata: reprezentarea acestora trebuie si
asigure operativitate in utilizare, un grad ridicat de precizie.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale standard.

Culorile utilizate vor fi transparente pentru a putea urmari detaliile planimetrice si de nivelment
ale planului de baza.

PUG se predi in 2 exemplare complete si distincte in mapi (piese scrise si desenate) si inci
un exemplar in tub (piesele desenate nepliate); precum in format electronic (pdf).
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